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GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

DEGERLEMEY| TALEP EDEN : HOROZ LOJISTIK KARGO HiZMETLERI VE TICARET ANONIM SIRKETI

DEGERLEMESI YAPILAN

GAYRIMENKULUN ADRESi : Yesiloba Mahallesi, Turhan Cemal Beriker Bulvari, No: 505
Seyhan/Adana

DAYANAK SOZLESME

TARIH VE NUMARASI :06.04.2022 tarihli, 2022-0016 no.lu sézlesme

RAPOR NUMARASI :2022-0ZEL-0016

EKSPERTIZ TARIHi :10.04.2022

RAPOR TARIHI :12.04.2022

RAPORUN KONUSU :Bu rapor, yukarida adresi belirtilen tasinmazin glincel piyasa
degerine ydnelik olarak hazirlanmigtir.

RAPORU KONTROL EDEN : Dursun EROGLU

SORUMLU DEGERLEME UZMANI : Zeki DAGTARLA

iCINDEKILER:

Taginmazin Tapu Kayitlari ve Takyidatlan

imar Durumu incelemesi

Proje, Ruhsat, Yapi Kullanma izin Belgesi, Zabit vb.

Taginmazin Cevre Ve Konumu

Yapinin insaat Ozellikleri

Pl W w

Gayrimenkuliin Genel Ozellikleri

Taginmazin Degerini Etkileyen Faktérler

Degerlemede Kullanilan Yéntemler Ve Bu Yontemlerin Secilmesinin Nedenleri

Emsal Analizi

Gayrimenkul Degerlemesi Ve Sonug
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TASINMAZIN TAPU KAYITLARI

iLi ADANA PAFIA 034-A-05-A
iLCESI SEYHAN ADA 12250
BUCAGI PARSEL 3
MAHALLESI SARI HAMZALI VASFI KARGIR ASETILEN FABRIKASI VE

TARLA
KOYU - YUzOLCUMU 8762.04 m?
SOKAGI - TAPU CINSI Ana Taginmaz
MEVKii - NITELIGI -
SINIRI - ARSA PAY! 1/1
YEVMIYENO 12847 BLOK NO -
CiLT NO 19 KAT NO =
SAHIFE NO 1890 B.BOLUM NO -
TAPUTARIHI  |02.05.2011 HISSE ORANI 1/1
MALIKi HOROZ LOJISTIK KARGO HIZMETLERI VE TICARET ANONIM SIRKETi

TAPU TAKYIDATI

11.04.2022 tarihinde TKGM Portal sisteminden temin edilen TAKBIS ciktisi Gizerinde yapilan
incelemede;
Beyan Krokisinde A harfi ile gésterilen yapi mevcuttur.( Sablon: Diger) Seyhan - 02-05-2011-12847

Sistem : 147711 37,800,000 TL LiK TEFERRUAT LIiSTESi 13/09/988 Y:1729, 37,800,000 TL LiK
TEFERRUAT LISTESI 13/09/988 Y:1729 1 0 ETL Seyhan 1.Bolge(Kapatildi) - 13-09-1988 00:00 — 1729

Serh ihtiyati Haciz : Bursa 18. icra Dairesi nin 25/03/2022 tarih 2022/3351 sayili Haciz Yazist sayili
yazilari ile. Borg : 201474 TL . (Alacakh : Develi iplik Tekstil Sanayi Ticaret Limited Sirketi ) HOROZ
LOJISTIK KARGO HiZMETLERI VE TiCARET ANONIM SIRKETi VKN Seyhan - 25-03-2022 13:5127566

ipotek : DENIZBANK A.S. VKN:2920084496 Evet 22000000.00 USD 1/0 FBK Seyhan 1.Bolge(Kapatildi) -
18-07-2002 00:00 - 7051

Ipotek : DENIZBANK A.$. VKN:2920084496 Evet 2000000.00 USD 2/0 FBK Seyhan 1.Bélge(Kapatildi) -
18-07-2002 00:00 — 7052

Ipotek : DENIZBANK A.S. VKN:2920084496 Evet 15000000.00 TL %25 3/0 F.B.K. Seyhan - 20-04-2011
14:30 - 11548

iMAR DURUMU iNCELEMESI

2017-08-11/312 Tasdik tarihli 1/1000 dlcekli GUNEY 6. VE 7. ETAPLAR UYGULAMA IMAR
PL ANI kapsaminda;, Konut digi kentsel calisma alam(Licaret), Taks. 0.70, Kaks 2.40, H:30 50, on
bahce 15 cekme mesafeli, Ayrik Nizam yapilasma sartlarindadir. Bilgiler Seyhan Belediyesi Harita
biriminden sifahen 8grenilmistir. Terki bulunmadigi beyan edilmistir.
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Meri imar Plani_ GUNEY 6 VE 7. ETAPLAR UYGULAMA IMAR PLAN!

Plan Onay Bilgleri  2017-08-11/312 Pafta IRt

Olcagi 111000 ' Ada 12250

iice TC SEYHAN BELEDIYES/ Parsel 3

Mahalle SARI HAMZALI Hesap Alani 8.761.45 m?

Bina Yoksekigi 305 Kat Adedi

On Bahce 1500 - - Ingaatblizam« | AYRIK N
Yan Bahce : a TAKS LY N

Arka Bahce - ’ ' KAKS Emsal) 24(240)

Bina Derinligi - Kot Alinacak Nokta

PROJE, RUHSAT, YAPI KULLANMA iZiN BELGESI, ZABIT vb.

Degerlemeye konu taginmaz icin alinmis 17.10.1997 tarihli, 30/4 nolu yeni yapi ruhsati
bulunmaktadir. S6z konusu belgeye gére 4400 m2 ingaat alanl, Yol alti kotu 1, yol iistii kotu 4 olmak
lizere 5 kathdir.

Degerlemeye konu taginmaz igin alinmis 13.01.1998 tarihli, 1/5 nolu yapi kullanma izin belgesi
bulunmaktadir. S6z konusu belgeye gire 4400 m2 ingaat alanl, Yol alti kotu 1, yol {istii kotu 4 olmak
iizere 5 kathdr.

Taginmazin proje kapaginda depo ve idari bina ingaat alani 3662 m2 olarak belirtilmistir.

Taginmaz Onayh Mimari Projesinde Kuzey Tarafta konumlu idari binanin Zemin kat plani bulunmakta
olup, kesitlerde bodrum + zemin + 3 normal katli oldugu gérilmistiir.

Kat planinda zemin kat: 200 m2 alanh olup, her kati 200 m2”dir. Toplam projesine gdre 1000 m2 alanl
olup, mevcut durumda 3. Normal kat alani inga edilmemisgtir.

Mevcut durumda;

Idari bina bodrum + zemin + 2 normal kath olup briit yaklagik 800m2 kullanim alanhdir.

Depo alan briit yaklasik 3545 m2 kullanim alanhdir.

Yasal Durumda idari bina bodrum + zemin + 3 normal kath ve 1000 m2 alanli gozitkmekte olup
mevcut durumda 3. Kat alani insa edilmemistir. Yasal durumda 3. kat alan insa edilmedigi icin
Mevcut durum ve yasal durum alanlari ayni kabul edilmistir.
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TASINMAZIN CEVRE VE KONUMU v

Ekspertize konu gayrimenkul Adana ili, Seyhan ilgesi, Yesiloba Mahallesi, Turhan Cemal Beriker
Bulvari, No: 505 posla adresinde konumludur. Tasinmaza ulasim; Adana Merkez — Mersin
istikametinde Turhan Cemal Beriker Bulvar iizerinde gidilirken Adana Havalimanini gegince yaklagik
5.70 km sonra Degerlemeye konu tasinmaz sol tarafta bulunmaktadir. Ayrica Degerlemeye konu
taginmaz Adana — Mersin istikametinde Adana Yesiloba Hipodromu’nu gecince yaklasik 1km sonra sol
kolda yer almaktadir.

Tasinmazin yakin cevresinde; Adana Yesiloba Hipodromu, Siitag Adana Bélge Miidiirligi, Sarthamzali
Anadolu Lisesi, Sarihamzali Ortackulu ve bélgede genelde sanayi tipi yapilar ve sirketler
bulunmaktadir. Ulagim araglarina ve yollarina ulagabilir bir konumda bulunmaktadir. Bolgenin alt
yapisi tam m!gnmé:; olup kamu hizmetlerinden istifadesi tamdir.

:g -

h

YAPININ INSAAT OZELLIKLERI

ingaat Yapi Tarzi Betonarme
ingaat Nizami Ayrik Nizam
Kuzey Tarafinda bodrum + zemin + 2 katl idari bina
Yapilarin 6zellikleri bulunmakta olup briit yaklagik 800m2, giiney tarafta
yaklasik briit 3545 m2 Depo alani bulunmaktadir.
Yapim Yihi/Yasi 1997/25
Halihazir ingaat Seviyesi %100
Dis Cephesi Dig cephe boyali
Malzeme Durumu iyi

Taginmazin briit yasal kullamm Alani 1000m2 idari bina, 3545 m2 depo alani = 4545 m2
Taginmazin briit mevcut kullamm Alani | 800 m2 idari bina, 3545 m2 depo alani= 4345 m2

Elektrik Sebeke
Su Sebeke
Kanalizasyon Sebeke
Giivenlik var
Park Yeri var
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GAYRIMENKULUN GENEL OZELLIKLERI *

Ekspertize konu gayrimenkuliin yer aldigi binalar; 8762.04 m? yuzélglimlii 12250 ada, 13 parsel
uzerinde ayrik nizam betonarme karkas yapi tarzinda Kuzey tarafi bodrum+ zemin+ 2 kath idari bina,
gliney tarafi Celik konstriiksiyon yapi tarzinda depo olarak insa edilmistir.

S6z konusu yapilarin Ruhsat alani toplam 4400 m2 alanldr.

Projesine gbre;
idari bina ; bodrum + zemin + 3 normal kat olmak iizere briit vaklagsik 1.000 M2 kullanim alanhdir.
Depo alani briit yaklagik 3545 m2 kullanim alanhidir.

Mevcut durumda;

idari bina bodrum + zemin + 2 normal katli olup briit yaklagik 800m2 kullanim alanlidir.

Depo alani briit yaklagik 3545 m2 kullanim alanhdir.

Yasal Durumda idari bina bodrum + zemin + 3 normal katl ve 1000 m2 alanli goziikkmekte olup
mevcut durumda 3. Kat alani inga edilmemistir. Yasal durumda 3. kat alani insa edilmedigi icin
Mevcut durum ve yasal durum alanlan ayni kabul edilmistir.

Depo alani Celik konstriiksiyon olarak tek hacimli olarak kullamimaktadir.
Arazi igerisine giriste glivenlik kapisi bulunmaktadir.
idari Bina di cephesi siva iizeri dig cephe boyalidir. Depo alani Celik konstriiksiyondur.

Bagimsiz Bélim Gzellikleri:

Ekspertize konu taginmazlar 8762.04 m2 alan iizerine insa edilmistir.

Tasinmazlarin kuzey tarafinda bulunan idari bina Yasal durumda bodrum + zemin + 2 normal kat
olmak iizere 4 katl ve 1000m2 kullarim alanlidir

Taginmazlann kuzey tarafinda bulunan idari bina mevcut durumda bodrum + zemin + 2 normal kat
olmak lizere 4 kath ve 800m2 kullanim alanhdir.

Tasinmazlarin gliney tarafinda bulunan Depo alani yasal ve mevcut durumda briit vaklagik 3545 m2
kullanim alanhdir.
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Yasal Durumda idari bina bodrum + zemin + 3 normal katli ve 1000 m2 alanli gézitkmekte dlup
mevcut durumda 3. Kat alani inga edilmemistir. Yasal durumda 3. kat alan inga edilmedigi icin
Mevcut durum ve yasal durum alanlar ayni kabul edilmisgtir.
Depo alani Celik konstriiksiyon olarak tek hacimli olarak kullaniimaktadir.
Yasal durumda Taginmazlar toplamda 4545 m2 kullanim alanhidir.
Mevcut durumda Taginmazlar toplamda 4345 m2 kullanim alanhdir.
Musteri istegi dogrultusunda taginmazlarin i¢ 6zellikleri goriilememistir.

Sk. No: 20
Ir - ISTANBL!
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GAYRIMENKUL DEGERLEME A5,

[ TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER

E

Bdlgenin altyapinin tamamlanmis olmasi
Nitelik kazanmis olmasi
iskanh olmasi
Tercih edilir bolgede yer almasi
Cadde cepheli olmasi
orl
Gayrimenkul sektériindeki belirsizlik
Belirli kesime hitap etmesi

A N N

E

b T

DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE BU YONTEMLERIN
SECILMESINiN NEDENLERI
Gayrimenkuliin degerlemesi sirasinda “Emsal Karsilagtirma Yaklagimi”, “Maliyet Yaklasimi”, “Gelir

Kapitalizasyonu Yaklasimi” ve “ Kat Karsiligi (Proje Gelistirme) Yaklagimi yontemlerinden herhangi biri
va da hepsi kullanilabilir.

I. Emsal Karsilastirmasi Yaklasimi

Emsal Karsilagtirmasi Yaklagimi benzer ve ikame miilklerin satigini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir
ve kargilagtirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar.

Genel olarak karsilagtiriimasi yapilan miilk, piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla
kargilagtirilir. istenen fiyatlar ve verilen tekliflerde dikkate alinabilir.

Il. Maliyet Yaklagin

Bu y6ntemde, var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kosullar: altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkuliin degerlemesi icin temel kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin ana ilkesi
kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun
degerini bilmese bile malin gergek bir degeri vardir.” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yéntemde, gayrimenkuliin 8nemli bir kalan ekonomik émiir beklentisine sahip oldugu kabul edilir.
Bu nedenle, gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode
olmasindan dolayi zamanla azalacag: varsayilir. Bir bagka deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina
degerinin, hichir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.
Gayrimenkuliin bina maliyet degerleri, Bayindirhk Bakanhg: Yap: Birim Maliyetleri, binalarin teknik
ozellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni 6zelliklerde insa edilen binalarin ingaat
maliyetleri, miteahhit firmalarla yapilan gorismeler ve gegmis tecrilbelerimize dayanarak
hesaplanan maliyetler géz éniinde bulundurularak degerlendirilmigtir. Binalardaki yipranma pay;,
02.12.1982 tarih ve 17886 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan yillara gére bina aginma paylanim
gosteren cetvel dikkate alinarak hesaplanmistir. Gayrimenkuliin degerinin, arazi ve binalar(tesisler)
olmak iizere iki farkh olgudan meydana geldigi kabul edilir.
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Ill. Gelir Kapitalizasyonu Yaklasim

Bu yaklasim degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve kapitalizasyon
yontemi ile deger tahmini yapilir. Kapitalizasyon, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir ve deger
tipi ile iligkilidir. Bu islem, dogrudan iliskileri, hasila veya iskonto orani veya her ikisini de dikkate alir.
Genel olarak ikame prensibi belli bir risk seviyesine sahip en yiiksek yatinm getirisi saglayan gelir akisi
en olasi deger rakami ile orantilidir.

Kapitalizasyon orani; algilanan riskin derecesine, gelecekteki enflasyon baglaminda piyasanin
beklentileri, alternatif yatirnmlar icin umulan getiri oranlan, gecmiste emsal miilkler tarafindan
kazanilan getiri oranlari, borg finansmaninin bulunabilirligi, cari vergi yasaiarina baghdir.

IV. Kat Karsihgi ( Proje Gelistirme) Yaklasimi

Yatinmlarin amaci mal veya hizmetler Uretip piyasaya arz etmek ve bunun sonucunda kar etmektir.
Yatinm, ticari karlihg: iiretilecek mal veya hizmetler igin yeterli talebin bulunmasina ve bunlarin
beklenen kari temin etme olanag saglayacak fiyatlarla satilmasina bagldir.

Projenin girisimci yoniinde incelenmesi, proje konusu iriiniin yer aldigi sektériin mevcut durumu ve
gelecege yonelik bekleyislerin incelenmesi ve degerlendirilmesini igerir. Proje konusu mal veya
hizmetlerin yer aldigi pazarin degerlendirilmesi mevcut durum ve gelecege ydnelik bekleyisler olarak
incelenebilir. Projenin yapilmasi durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek, firmanin
pazarlama politikalari ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam harcamalar ile ilgili bir
gider tahmini yapilir. Gelistirilmesi durumunda projenin gelir tahmini yapilarak bu tahmin sirasinda
varsayimlarda bulunulur.

Bu varsayimlarda sektoriin durumu, projenin bulundugu yere yakin konumdaki benzer projelerin
istatistiksel rakamlarindan yararlanilir. Daha sonra projenin performans tahmini yapilarak ve bu
performans tahmininden projenin gerceklestirilmesi durumunda net bugiinkii degerinin ne olacag
hesaplanir. Calismada yapilan varsayimlar kismen anlatilmis olmakla birlikte detaylari uzmanda
sakhdir.

Kullamlan Yontemin Secilme Nedeni

Rapora konu tasinmazin degerinin belirlenmesinde en giivenilir ve gergek¢i yaklagim piyasa
yaklagimidir. Tasinmazin  yakin cevresinde kendisine emsal teskil edebilecek tasinmazlar
bulunmaktadir. Degerlemede “emsal kargilastirma ve maliyet yaklagimi ” yontemleri kullaniimistir,

EMSAL ANALizi

SATILIK-ARSA FiYATLAR]

EMSAL 1: Sanayi Gayrimenkul: 0 (539) 513 45 55

Degerlemeye konu tasinmazla aym: balgede konumiu 1000 m2 alanh arsa 3.750.000 TL satiliktyr.
Degerlemeye konu tasinmazin Cadde cepheli olmasi g0z 6niinde bulundurularak serefiye
uygulanmistir. %20 pozitif serefiye ve %5 pazarlk pay diisiildiiglinde 4.275 TL/m2 seviyelerindedir.

EMSAL 2: T Adana Gayrimenkul: 0 (532) 3075878

Degerlemeye konu taginmazla ayni bolgede konumlu 895 m2 alanl arsa 5.070.000 TL satiliktir.
56z konusu emsalin alan diizeltmesi serefiye olarak yansitilmistir. %10 negatif serefiye ve %10
pazarlik disiildiiglinde birim m2 fiyati 4.590 TL/m2 seviyelerindedir.

EMSAL 3: Vadim 01 Gayrimenkul: 0 (506) 836 9/ 20

Degerlemeye konu taginmazla ayni bdlgede konumlu 4.025 m2 alanh arsa 21.500.000 TL satihiktir,
50z konusu emsalin ticari imarli olmasi, alan diizeltmesi ve sanayi tipi ticari hareketliligin yogun
oldugu alanda bulunmasi, s6z konusu emsalin cadde konumu gbz éniinde bulundurularak serefiye
uygulanmugtir. %10 negatif serefiye ve %7 pazarhk pay! diiglildigiinde birim m2 fiyat: 4.470 TL/m2
seviyelerindedir.
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EMSAL 4: Ozbay Gayrimenkul: 0 (532) 422 33 88
Degerlemeye konu tasinmazla ayni bélgede konumlu benzer imar sartlanina haiz 14.273 m2 alanh arsa
75.000.000 TL satiliktir. %10 pazarlik pay: diisiildiigiinde birim m2 fiyat1 4.730 TL/m2 seviyelerindedir.

EMSALLERIN YORUMU:

Degerlemeye konu taginmazin Proje Alaninda idari bina alaninin 3. Kati mevcut durumda insa
edilmemis olup mevcut ve yasal durum degeri, Mevcut durum alani iizerinden takdir edilmistir,
Mevcut durumda Idari bina briit 800m2, depo alani 3545 m2 olmak iizere toplam 4345 m2 kullanim
alanhidir. Emsal alanlan bliyiik séylenmektedir. Bu durum degerlemede dikkate alinmistir. Yukaridaki
emsallerinin ortalamasi yaklagik 4.515-TL/m2 seviyelerindedir.

GAYRIMENKULUN DEGERLEMESI VE SONUC

Yukarida belirtilen husus &ncelikli olarak dikkate alinarak; rapor iceriginde ozellikleri belirtilen
taginmazin; yerinde yapilan incelemesinde konumuna, kullanim alan biyiikligine, insai kalitesine,
mimari o6zelliklerine ve cevrede yapilan piyasa aragtirmalarina gére giiniimiiz ekonomik kosullan
itibariyle;

MALIYET TABLOSU

YAP|
IL/ILCE/MAHALLE SINIFI VE
GRUBU

ADANA/SEYHAN/SARI |
HAMZALI ARSA 39.560.611 |
B+Z+2 NK olmak iizere |

toplam 4 KATLI IDARI
BiNA

DEPO
CEVRE DUZENLEMES]
UYGUNLASTIRMA

PARSELIN YASAL VE MEVCUT DEGERI

**Mabhallinde idari binanin yapi kalitesi iyi olmasi nedeniyle 4A yapi grubundan yapi birim maliyeti
takdir edilmistir.

idari Bina Yapi Degeri= 800 m2 yapi birim maliyeti 3.200 TL/m2 olarak alinmgtur.
Depo Alani Yapi Degeri = 3545 m2 yapi birim maliyeti 2.250 TL/m2 olarak alinmstr.
Taginmazlar igcin amortisman orani %20 olarak alinmustir.

Arsa Degeri : 8762,04 m2 x 4.515 TL/m2 = 39.560.000 TL
Depo Degeri: 3545 m2 x 2.250 TL/m2 x 0,80 (amortisman) = yaklasik 6.380.000 TL,
Idari Bina Degeri: 800 m2 x 3.200 TL/m2 x 0,80 (amortisman) = yaklasik 2.050.000 TL,

Taginmazin degeri = Arsa Alani + Yapi degeri + Cevre Diizenlemesi/Saha betonu = 39.560.000 TL +
2.050.000 TL + 6.380.000 TL+ 200.000 TL= yaklasik 48.190.000 TL (Kirksekizmilyonyiizdoksanbin
TirkLirasi) Kiymet Takdir Edilmistir.

Karaman Ciftlik Yolu Firuze (G-58) Sk. No:20 K:2 D:2 34752 Igerenkdy /Atasehir /ISTANBUL
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**idari Bina projesine gore 1000 m2 iken mahallinde 3.normal katin insa edilmemis oimasi
nedeniyle 800 m2 alanli olup, insa edilmeyen boliim degerlemede dikkate alinmamistir.

**Degerleme konusu taginmaz belirli bir is koluna hitap etmesi nedeniyle simirh sayida alici kitlesi
hitap etmekte olup, satisa g¢ikariimasi durumunda pazarlama siiresinin uzun olacag kanaati
olusmustur.

**Taginmaz (izerinde haciz gerhi ve ipotekler bulunmakta olup, takyidatlar dikkate alinmadan
degerleme yapilmistir.

Bu takdirimiz, taginmazla ilgili herhangi bir hukuksal sorun bulunmadig kabuliine dayahdir.

Bu rapor, degerlemeye konu ” KARGIR ASETILEN FABRIKASI VE TARLA” vasifli tasinmazin
glincel satis degerinin tespit edilmesi talebiyle diizenlenmistir.

isbu 2022-OZEL-0016 sayili rapor HOROZ LOJISTiIK KARGO HiZMETLERi VE TICARET ANONIM
SIRKETi’nin talebi Gizerine ve tek orijinal olarak 23 sayfa diizenlenmis olup kopyalarin kullanimiari
halinde ortaya cikabilecek sonuglardan sirketimiz sorumlu degildir.

Saygilarimizla,

Bilgilerinize sunulur.

(Rapor tarihi: 12.4.2022)

4A DANISMANLIK VE GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzman:
Dursun EROGLU 4A DAKL
GAYRIMEN 8
Karamangiftlik Yol Sk. No: 20

s K:2 D:2 [gerenkdy - Atehir - ISTANBUL
— A ‘ Kozyata 001 070 4226
A __-/ /
SPK Lisans No:401608 SPK Lisans No: 401851
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® Bu rapor inceleme yapildij: tarihteki mevcut verileri yansitmaktadr.
° Degerlemede %10 yanilma pay1 mevcuttur.

° Fiyatlara KDV dahil edilmemistir.

° Isbu raporun, firmamizin yazilt onay: olmaksizin herhangi bir sekilde tamamen veya kismen
yayimlanmasi, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin va da degerleme faaliyetinde bulunan
personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesi yasaktir,

EKLER:

- Taginmazlarin fotograflar

- TAKBIS kayitlari

- Mimari projesi ve Ruhsatlar

- Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig Lisansi belgeleri

- 4A Damgmanlik ve Gayrimenkul Degerleme A.S. ‘nin SPK ve BDDK Lisans belgeleri

BU BELGE TOPLAM 6 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMACLIDIR. Tarih: 11-4-2022-11:45
Pl {
‘weblopu t
fapunun darayele
Kaydi Olusturan: ZEKi DAGTARLA
Makbuz No Dekont No Bagvuru No
183922409910 20220411-1360-F0B439 40991
TAPU KAYIT BiLGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 12250/3
Taginmaz Kimlik No: 49594973 AT Yiizolgim(m2): 8762.04
ii/lige: ADANA/SEYHAN Bafjimsiz Bollim Nitelik:
Kurum Adr: Seyhan Bafimsiz Boliim Briit
Mahalle/Ky Adr: SARI HAMZALI M YozOlgtimi:
Mevkii: - Bagimsiz Boliim Net
Cil/Sayfa N 19/1890 SlRbhl:
1 a i ot
— Di m° o \\ Blok/Kat/Girig/BENo:
a 3
Y - Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: KARGIR ASETILEN FABRIKASI VE
TARLA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

\

s/efl Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih:|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Krokisinde A harfi ile gdsterilen yapi meveuttur.( Sablon: Digjer) Seyhan -
02-05-2011 1517 -

Karaman Ciftlik Yolu Firuze (G-58) Sk. N0:20 K:2 D:2 34752 icerenkéy/Atasehir/ISTANBUL
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I [ e ] ]
TEFERRUAT BILGILERI
[“Sistem No Tip Tamm Adet Deger | Tesis Kurum Tarih-

Yevmiye
147711 37,800,000 TL LiK TEFERRUAT LISTESI 13/09/988 37,800,000 TL LIK 1 0 Eski Tiirk Seyhan
Y1729 TEFERRUAT Lirasi 1.Bolge(Kapatildi)
LISTESI - 13-09-1988 00:00
13/09/988 Y:1729 -1729
MOULKIYET BILGILERI
(i lisse) Sistem Malik EiBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
139966890 (8N:7970453) HOROZ LOJISTIK 171 8762.04 8762.04 3402 S.Y.nin
KARGO HIZMETLERI VE TICARET 22/AMd.
ANONIM SIRKETi v Gerefiince
Yenilemenin
Tescili
02-05-2011
12847
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
$/B/1 Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-} Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh | ihtiyatiHaciz: Bursa 18. lcra Dairesi nin HOROZ Seyhan -
25/03/2022 tarih 2022/3351 sayili Haciz LOJISTIK 25-03-2022 13:51 -
2/6
Yazisi sayili yazilan ile. Borg: 201474 KARGO 27566
TL. (Alacakh : Develiiplik Tekstil Sanayi | HiZMETLERI
Ticaret Limited Sirketi ) VE TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
MULKIYETE AIT REHIN BiLGILERI
Ipotek
Alacakli Milsterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:152) DENIZBANK A.S. Evet 22000000.00 USD 1/0 FBK Seyhan 1.Bolge(Kapatildi) -
VKN:2920084496 18-07-2002 00:00 - 7051
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Seyhan - SARI HAMZALI M - m (SN:7970453) HOROZ LOJISTIK 22000000.00 Seyhan
(Aktif) - 12250 Ada - 3 Parsel KARGO HIZMETLERI VE TICARET usD 1.Balge(Kapatildi)
ANONIM SIRKETI v - 18-07-2002 00:00
-7051
Karaman Ciftlik Yolu Firuze (G-58) Sk. No:20 K:2 D:2 34752 Icerenkdy/Atasehir/ISTANBUL
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Ipotek
Alacakh Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira B
(SN:152) DENIZBANK A S. Evet 2000000.00 USD 2/0 FBK Seyhan 1.Bilge(Kapatildi) -
VKN:2920084496 18-07-2002 00:00 - 7052
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borgiu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Seyhan - SARI HAMZALI M - 171 (8N:7970453) HOROZ LOJISTIK 2000000.00 Seyhan -
(Aktif) - 12250 Ada - 3 Parsel KARGO HIZMETLERI VE TICARET usDh 1.Blge(Kapatildi)
ANONiIM SIRKETI vV - 18-07-2002 00:00
-7052
Ipotek
Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:152) DENIZBANK AS. Evet 15000000.00 TL %25 3/0 FB.K. Seyhan-20-04-2011 14:30- 11548
VKN:2920084496
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Seyhan - SARI HAMZALI M - 171 (SN:7970453) HOROZ LOJISTIK 15000000.00 Seyhan - -
(Aktif) - 12250 Ada - 3 Parsel KARGO HiZMETLERI VE TICARET n 20-04-2011 14:30 -
ANONIM SIRKETI Vv 11548
{7~ Ruhsst veren kurum L l 2. F&uhsm mcﬁ‘ : 3. Hunhsat numaras :
sLeyhan llge Belediyesi 5o : O {CQ'.)_ Ad_%C) {4
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Sermaye Pivasass Kurulu
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Konu @ Listeve alinma talehinis hk

AA DANISMANLIK VE GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S,
Kuaraman 1k Yolu Firuze Sok No:20 Kat-2 Daire: 2
Icerenkon - Atasehir  ISTANRBIL |

Hge: 2703 2012 wnhl vasims

e 'de kavith yazimeda: Sicketinizin, Kurulumuzun Seri: VHL Na 35 savili “Semuane
P Meszuaty Cergevesinde Gavrimenhul Degerler tHhrmett Verceeek Sirketler ile Ba

: tlerin Kurulca lur  Hakkinda  T'ebhigs™  (Teblhig)

cergevesinde,  paynmenkul  degerleme hizmeti vermek  tizere hsteve ahnma  talehinde

bulunulmustur

i

isteve Ablmmalanina  Ihshin

Kurulumuz Karar Orgami'mim 29062012 tarikli toplantisinda: amilan  talebinizin
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BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Uygulama 111 Daire Baghkanhf

Sayi :4.‘-89042l-In?.Ol‘UI[HO-IOS]-iI348 05/05/2014
Konu : Degerleme Yetkisi

4A DANISMANLIK VE GAYRIMENKUL DEGERLEME A S,

Bankaciik Diizenleme ve Denetleme Kurutunun (Kurul) 30.04.2014 tarih ve 5828 sayih Karan

e Sirketinize Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluglarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri

Hakkinda Yonetmeligin (Yénetmelik) 11 inci maddesine istinaden bmknlam“gayrimanul. gayrimenkul

projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalann degerlemes” hizmeti verme yetkisi verilmesi uygun
ilgtilr.

Kurulea yetkilendiriten degerieme kuruluglan, faaliyetlerin Yonetmelikte yeralan usul ve csaslara
gre ylirlitmek ve bu kapsamda Yonetmelikte yer alan yikimlilikleri yerine tirmek zorundadir. Bu
?akumlmuklcr arasinda Y3netmeligin 22 inci maddesinde Kurumumuza yapilacak bildirimlere iligkin
hikUmler yer almakia olup, bu yikiimiiliklerin stiresi igerisinde ve eksiksiz olarak yerine getirilmesi,
mevzuata aykiriliga sebebivet verilmemesi bakimindan dnem arz etmektedir. 54 1 sayih ankacilik
Kanununun 96 ncr maddesi uyannca da, ekie tarafiniza gonderilen bildirim formunun Aralik ve Haziran

Kurulun 07.04.201 1 tarih ve 415 sayih Karan ile “Yiinetmelik \r?'nnncu yetkilendirilmis degerleme
kuruluglannin stizlesmeli olarak gayrimenkul degerleme raporu haziratturacaklan ve Sermaye Piyasasi
Kurulu Gayrimenkuyl Degerleme Uzmanhi Lisans: bulunmayan kigilerin, Yoaetmeligin 3 tincii maddesinin
(1) bendinde belirtilen degerleme faaliyets il istigal eden personel taniminda ver alan nitelikleri tagimalan
gercktigi, bu durumu tevsik edecek belgclerin dokUmante edilmesinin ilgili sirketlerin sorumlulugunda
oldugu, Yénetmeligin 5 ve 6 nct ma delerinde dngorilen hitkUmlerin bahse konu kisiler igin de
uygulanacagi ve dolaysiyla bu Kisilerin amfan maddeler karsisindaki durumlarimin da yine ilgili sitketler
tarafindan takip edilmesi Ig'ﬁnl:rektigi. bu kigiler nedeniyle ortaya gikabilecek mezkur maddelere aykir

olmamakla birlikie sizlesmeli olamk gayrimenkul deferleme raporu hazirlaturlan Kigilerin Ynetmeligin 3
{inci maddesinin (1) bendinde belintijen nitelikleri tasuy:r tagimadiBinin tespiti, bu nitelikleri tevsik edici

i ini i isileri igin bagimsizhga iliskin 5 ve 6 ne maddelerinde
Gngdriilen hiktimlere uyumunun gozetilmesi Sirketiniz sorumiulupunda olup, bu kisiler nedeniyle orlaya
¢ikebilecek mezkur maddelere aykin durumlar ile kargilagiimas) halinde Sirketiniz hakkinda Ydnetmeligin
19 uncuinuddesinin (1} numarali fikrasimin (a) bendinin uygulanmass yoluna gidilmesi soz konusu
olabilecektir,

Diger taraftan, Kurulun 10.02.2012 tarih ve 4582 sayili Karart uyarmnea,

-Gayrimenkui degerleme raporlarimin Yﬁnclmeligc uygun sekilde hazirlanmas; (sbzlegmeli kigilerce
hazirlananlar dahil), ragnﬂardn “Yasal Durum Degeri®ne (Ekspertizi istenen verm konumu, durumu,
kullamiiy maksad;, ayaklugi ve ¢evre emsalleri 84z Gniine alnarak saty kabiliveti, meveurt
piyasa koguliart goz onunde bulundurutarak resdikli projesindeki duruma ve algng Kore
degerlenmis deger) mutlaka yer verilmesi ve degerleme raporlarinda Yonemmeligin 14 tincii maddesinin
3 tincit fikrasinda yeralan hususlarin tiimine yer verilerek bahse konu hususkar igermeyen “kisa rapor"
formatinda rapor hazirlanmamasina ve deferlemesi gerceklestirilen gayrimenkul ile s6z konusu
gayrimenkulii kars:lastirmak amaciyla emsal olarak verilen gayrimenkullerin m? birim fiyatianina tiim
mporlarda mutlaka yer veri Imesine tzen gosteriimesi,

Adres: Alailick Bulvan No: 191 1 Blok mﬂh!KA\‘.\KHDLRILAI\KARA
Telefon: (312) 455 65 67 Fuks: (312)424 08 11
Llektronik Ag: hup Swwav.bddk.org ir/
SB70 sxyih Elekironik Imes Kanunu'na sygum olarak Glivenli Elekironik {mas i1e Bretilmistir.
Evrak teyidi hllp-:-'-cniln.bdilu.lri.lvlcb}\turgu Adresindes IDGLKTZV-BGIP kode e yapriabilir,
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-Ytinetmeligin 14 tnei maddesi uynnnca, Raporlarin deferleme kurulugunda cn 4z ylede bes oraninda
paya sahip ve yonetim kurulunca degerleme raporuny imealoma yetkisi verilen oriak larafindan
imzalanmasi, “Rapor Bilgiler" kisminda ayrica degerleme hizmetini veren personetin ad ve soyadlary il
imzalarinun bulunmasy ve raporlann imzali birer Senek lerinin mutlaka bankaya gdnderilmes; husustarinda
azami Hzen ydstenlmesi,

-Crergeklestirilen degerteme fhaliyetlerinin MEYZUils uyumu hususuna azami dzen gistenilmesi, hazsrdanan
fuporlann hichir bask alindy kalmudan bagimsiz bir g0riigle hiirlanmas) ve Ydnetmeligin "!laFamwhk"
baghkls § inci ve "Mesleki Ozen ve Titizlik” baghkh 7 ey maddesinde hilkme baglanan hususlara uyum
konusunda hassasiyer adsterilmesi,

-Szlesmeli olaruk rapor hazielathnlan kigilerin Yonetmeligin bagunsizhiga iliskin hik(mleri cergevesinde,
gayrimenkul alm satimi, pazarlamas, veya kiraya verilmesi, ya da by ilemlere aracilik edilpes gibi
faliyetierle istigal etmemelen gerekugi dikkate alndiginda, 7 Konusy

taratindan takip cdilerek emlak komisyanculugy yapildiginun tespit edilmesi durumunda sézlesmenin
sonlandintmasing yonelik tedbirerin alinmasy, bl

-Sdzlesmeli olarak calan kisilere hasirdatunlan ruporlarin kapsams hir sckilde kontrol edilmesi, teknik
analize bt tutulmas: ve buna iliskin kontrol mekanizimalannn olugturulmasina yinelik tedbirlerin alinmag
gerekmekiedir

Bilgi edinilmesini ve gereini rica ederim,

Ek: Bifditim Formu (2 sayfa)

[ e-imzabir ]
Hasan GENC
Daire Baskam
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