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GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

HOROZ LOJISTIK KARGO HiZMETLERI
VE TICARET ANONIM SiRKETI

SARI HAMZALI MAHALLESI

12250 ADA 3 PARSEL UZERINDE YER ALAN
KARGIR ASETILEN FABRIKASI VE TARLA
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TASINMAZIN TAPU KAYITLARI

iLi ADANA PAFTA 034-A-05-A

iLCESi SEYHAN ADA 12250

BUCAGI PARSEL 3

MAHALLESI SARI HAMZALI VASFI KARGIR ASETILEN FABRIKASI VE
TARLA

KOYU - YUzOLCUMU 8762.04 m?

SOKAGI = TAPU CiNSi Ana Tasinmaz

MEVKii - NITELIGI =

SINIRI . ARSA PAYI 1/1

YEVMIYENO |12847 BLOK NO =

CiLT NO 19 KAT NO -

SAHIFE NO 1890 B.BOLUM NO =

TAPU TARIHi | 02.05.2011 HiSSE ORANI 1/1

MALIKi HOROZ LOJISTIK KARGO HiZMETLERI VE TICARET ANONIM SIRKETIi

TAPU TAKYIDATI

27.12.2022 tarihinde WEBTAPU sisteminden temin edilen TAKBIS ciktisi iizerinde yapilan
incelemede;
Beyan Krokisinde A harfi ile gésterilen yapi mevcuttur.( $ablon: Diger) Seyhan - 02-05-2011-12847

Sistem : 147711 37,800,000 TL LiK TEFERRUAT LiSTESi 13/09/988 Y:1729, 37,800,000 TL LiK
TEFERRUAT LISTESI 13/09/988 Y:1729 1 0 ETL Seyhan 1.Bélge(Kapatildi) - 13-09-1988 00:00 — 1729

Ipotek : DENIZBANK A.S. VKN:2920084496 Evet 22000000.00 USD 1/0 FBK Seyhan 1.B6lge(Kapatildi) -
18-07-2002 00:00 — 7051

Ipotek : DENIZBANK A.S. VKN:2920084496 Evet 2000000.00 USD 2/0 FBK Seyhan 1.Bélge(Kapatildi) -
18-07-2002 00:00 — 7052

ipotek : DENiZBANK A.$. VKN:2920084496 Evet 15000000.00 TL %25 3/0 F.B.K. Seyhan - 20-04-2011
14:30 - 11548

Ipotek: DENIZBANK A.$. VKN:2920084496 Evet 30000000.00 TL %60 4/0 F.B.K. Beyoglu - 12-08-2022
16:15 - 14421

IMAR DURUMU iNCELEMESi

2017-08-11/312 Tasdik tarihli 1/1000 sicekli GUNEY 6. VE 7. ETAPLAR UYGULAMA IMAR
PLANI kapsaminda;, Konut disi kentsel calisma alani(ticaret), Taks: 0.70, Kaks 2.40, H:30.50, 6n
bahge 15 cekme mesafeli, Ayrik Nizam yapilagma sartlarindadir. Bilgiler Seyhan Belediyesi Harita
biriminden sifahen égrenilmistir. Terki bulunmadigi beyan edilmistir.
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PROJE, RUHSAT, YAPI KULLANMA iZiN BELGESI, ZABIT vb.

Degerlemeye konu taginmaz icin alinmig 17.10.1997 tarihli, 30/4 nolu yeni yapi ruhsati
bulunmaktadir. S6z konusu belgeye gore 4400 m2 insaat alanli, Yol alti kotu 1, yol iistii kotu 4 olmak
Uzere 5 kathidir.

Degerlemeye konu tasinmaz icin alinmig 13.01.1998 tarihli, 1/5 nolu yapi kullanma izin belgesi
bulunmaktadir. S6z konusu belgeye gére 4400 m2 insaat alanli, Yol alti kotu 1, yol Ustii kotu 4 olmak
lizere 5 kathdir.

Tasinmazin proje kapaginda depo ve idari bina ingaat alani 3662 m2 olarak belirtilmistir.

Taginmaz Onayli Mimari Projesinde Kuzey Tarafta konumlu idari binanin Zemin kat plani bulunmakta
olup, kesitlerde bodrum + zemin + 3 normal kath oldugu gorilmiistiir.

Kat planinda zemin kati 200 m2 alanli olup, her kati 200 m2’dir. Toplam projesine gére 1000 m2 alanli
olup, mevcut durumda 3. Normal kat alani insa edilmemistir.

Mevcut durumda;
idari bina bodrum + zemin + 2 normal kath olup briit yaklasik 800m2 kullanim alanhidir.
Depo alan briit yaklagik 3545 m2 kullanim alanlidir.
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Yasal Durumda idari bina bodrum + zemin + 3 normal katli ve 1000 m2 alanli goziikmekte olup

GAYRIMENKUL DEGERLEME AsS:

4A DANISV
GAYRIMENKUKDE,

mevcut durumda 3. Kat alani insa edilmemistir. Yasal durumda 3. kat alani insa edilmedigi icin
Mevcut durum ve yasal durum alanlan ayni kabul edilmistir.

TASINMAZIN CEVRE VE KONUMU

Ekspertize konu gayrimenkul Adana ili, Seyhan ligesi, Yesiloba Mahallesi, Turhan Cemal Beriker
Bulvari, No: 505 posta adresinde konumludur. Tasinmaza ulagim; Adana Merkez — Mersin

istikametinde Turhan Cemal Beriker Bulvar iizerinde

5.70 km sonra Degerlemeye konu taginmaz sol tarafta bulunmaktadir. Ayrica Degerlemeye konu

tasinmaz Adana — Mersin istikametinde Adana Ye

kolda yer almaktadir.

Taginmazin yakin gevresinde; Adana Yesiloba Hipodromu, Siitas Adana Bélge Mudiirliigii, Sarthamzali

Anadolu Lisesi, Sarthamzali Ortaokulu ve bolgede genelde sanayi tipi yapilar ve sirketler
bulunmaktadir. Ulagim araglarina ve yollarina ulasabilir bir konumda bulunmaktadir. Bolgenin alt

i3

yapisi tamamlanmis olup kamu hizmetlerinen istifadesi tamdr.

YAPININ iNSAAT OZELLIKLERI

ingaat Yapi Tarzi

Betonarme

ingaat Nizami

Ayrik Nizam

Yapilarin 6zellikleri

Kuzey Tarafinda bodrum + zemin + 2 kath idari bina
bulunmakta olup briit yaklasik 800m2, gliney tarafta
yaklagik briit 3545 m2 Depo alani bulunmaktadr.

Yapim Yili/Yasi

1997/25

Halihazir ingaat Seviyesi

%100

Dis Cephesi

Dis cephe boyali

Malzeme Durumu

iyi

Taginmazin briit yasal kullanim Alani

1000m2 idari bina, 3545 m2 depo alani = 4545 m2

Taginmazin briit mevcut kullanim Alan

800 m2 idari bina, 3545 m2 depo alani= 4345 m2

Elektrik

Sebeke

Su

Sebeke
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Kanalizasyon Sebeke
Glivenlik var
Park Yeri var

GAYRIMENKULUN GENEL OZELLIKLERI

Ana Gayrimenkuliin Ozellikleri:

Ekspertize konu gayrimenkuliin yer aldigi binalar; 8762.04 m? yiizélciimlii 12250 ada, 13 parsel
Uzerinde ayrik nizam betonarme karkas yap! tarzinda Kuzey tarafi bodrum+ zemin+ 2 katl idari bina,
guney tarafi Celik konstriiksiyon yapi tarzinda depo olarak inga edilmistir.

S6z konusu yapilarin Ruhsat alani toplam 4400 m2 alanhdr.

Projesine gére;
idari bina ; bodrum + zemin + 3 normal kat olmak iizere briit yaklasik 1.000 M2 kullanim alanlidir.
Depo alani briit yaklasik 3545 m2 kullanim alanhdir.

Mevcut durumda;

idari bina bodrum + zemin + 2 normal kath olup briit yaklasik 800m2 kullanim alanhidir.

Depo alani briit yaklagik 3545 m2 kullanim alanlidir.

Yasal Durumda idari bina bodrum + zemin + 3 normal katl ve 1000 m2 alanh géziikmekte olup
mevcut durumda 3. Kat alani insa edilmemistir. Yasal durumda 3. kat alan insa edilmedigi icin
Mevcut durum ve yasal durum alanlan ayni kabul edilmistir.

Depo alani Celik konstriiksiyon olarak tek hacimli olarak kullaniimaktadir.
Arazi igerisine giriste giivenlik kapisi bulunmaktadir.
idari Bina dig cephesi siva iizeri dis cephe boyalidir. Depo alani Celik konstriiksiyondur.
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Bagimsiz Béliim Ozellikleri:
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Ekspertize konu taginmazlar 8762.04 m2 alan Uzerine inga edilmistir.

Tasinmazlarin kuzey tarafinda bulunan idari bina Yasal durumda bodrum + zemin + 2 normal kat
olmak tizere 4 katl ve 1000m2 kullanim alanhdir

Tasinmazlarin kuzey tarafinda bulunan idari bina meveut durumda bodrum + zemin + 2 normal kat
olmak iizere 4 katl ve 800m2 kullanim alanldir.

Taginmazlann giiney tarafinda bulunan Depo alani yasal ve mevcut durumda briit yaklasik 3545 m2
kullanim alanlidir.

Yasal Durumda idari bina bodrum + zemin + 3 normal katli ve 1000 m2 alanli géziikmekte olup
mevcut durumda 3. Kat alani insa edilmemistir. Yasal durumda 3. kat alani insa edilmedigi icin
Mevcut durum ve yasal durum alanlar ayni kabul edilmistir.

Depo alani Celik konstriiksiyon olarak tek hacimli olarak kullanilmaktadir.

Yasal durumda Taginmazlar toplamda 4545 m2 kullanim alanlidir.

Mevcut durumda Tasinmazlar toplamda 4345 m2 kullanim alanhdur.

Musteri istegi dogrultusunda tasinmazlarin i¢ 6zellikleri gorillememistir.

TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER

Olumlu Faktérler:
Bélgenin altyapinin tamamlanmis olmasi
Nitelik kazanmis olmasi
iskanh olmasi
Tercih edilir bélgede yer almasi
Cadde cepheli olmasi
lumsuz Faktérler:
Gayrimenkul sektériindeki belirsizlik
Belirli kesime hitap etmesi
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DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE BU YONTEMLERIN
SECILMESININ NEDENLERI

Gayrimenkuliin degerlemesi sirasinda “Emsal Karsilagtirma Yaklagimi”, “Maliyet Yaklagimi”, “Gelir
Kapitalizasyonu Yaklasimi” ve “ Kat Karsihgr (Proje Gelistirme) Yaklagimi yéntemlerinden herhangi biri
ya da hepsi kullanilabilir.

1. Emsal Kargilastirmasi Yaklasimi

Emsal Kargilagtirmasi Yaklasimi benzer ve ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alr
ve karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar.

Genel olarak karsilagtirimasi yapilan miilk, piyasada gergeklestirilen benzer miilklerin satiglariyla
karsilastinilir. istenen fiyatlar ve verilen tekliflerde dikkate alinabilir.

Il. Maliyet Yaklasimi

Bu yéntemde, var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kosullar altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkuliin degerlemesi icin temel kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi
kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise, “Hicbir sahis ona kars istek duymasa veya onun
degerini bilmese bile malin gercek bir degeri vardir.” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde, gayrimenkuliin nemli bir kalan ekonomik 6miir beklentisine sahip oldugu kabul edilir.
Bu nedenle, gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode
olmasindan dolayi zamanla azalacag varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina
degerinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacag kabul edilir.
Gayrimenkuliin bina maliyet degerleri, Bayindirlik Bakanligi Yapi Birim Maliyetleri, binalarin teknik
ozellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni 6zelliklerde insa edilen binalarin insaat
maliyetleri, mdateahhit firmalarla yapilan gorismeler ve gecmis tecriibelerimize dayanarak
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hesaplanan maliyetler géz &niinde bulundurularak degerlendirilmistir. Binalardaki ylpranma payi,
02.12.1982 tarih ve 17886 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan yillara gére bina asinma paylarini
gosteren cetvel dikkate alinarak hesaplanmistir. Gayrimenkuliin degerinin, arazi ve binalar(tesisler)
olmak dzere iki farkli olgudan meydana geldigi kabul edilir.

lll. Gelir Kapitalizasyonu Yaklagimi

Bu yaklagim degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve kapitalizasyon
yontemi ile deger tahmini yapilr. Kapitalizasyon, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir ve deger
tipi ile iligkilidir. Bu islem, dogrudan iligkileri, hasila veya iskonto orani veya her ikisini de dikkate alir.
Genel olarak ikame prensibi belli bir risk seviyesine sahip en yiiksek yatirim getirisi saglayan gelir akisi
en olasi deger rakami ile orantilidir.

Kapitalizasyon orani; algilanan riskin derecesine, gelecekteki enflasyon baglaminda piyasanin
beklentileri, alternatif yatinmlar icin umulan getiri oranlar, gecmiste emsal miilkler tarafindan
kazanilan getiri oranlan, borg finansmaninin bulunabilirligi, cari vergi yasalarina baghdir.

IV. Kat Karsilii ( Proje Geligtirme) Yaklagimi

Yatinmlarin amaci mal veya hizmetler Uretip piyasaya arz etmek ve bunun sonucunda kar etmektir.
Yatirim, ticari karhiligi dretilecek mal veya hizmetler igin yeterli talebin bulunmasina ve bunlarin
beklenen kari temin etme olanag saglayacak fiyatlarla satilmasina baghdur.

Projenin girisimci yoniinde incelenmesi, proje konusu iiriiniin yer aldi§i sektdriin mevcut durumu ve
gelecege yonelik bekleyislerin incelenmesi ve degerlendirilmesini icerir. Proje konusu mal veya
hizmetlerin yer aldigi pazarin degerlendirilmesi mevcut durum ve gelecege yonelik bekleyisler olarak
incelenebilir. Projenin yapilmasi durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek, firmanin
pazarlama politikalari ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam harcamalar ile ilgili bir
gider tahmini yapilir. Gelistirilmesi durumunda projenin gelir tahmini yapilarak bu tahmin sirasinda
varsayimlarda bulunulur.

Bu varsayimlarda sektériin durumu, projenin bulundugu yere yakin konumdaki benzer projelerin
istatistiksel rakamlarindan yararlanilir. Daha sonra projenin performans tahmini yapilarak ve bu
performans tahmininden projenin gergeklestirilmesi durumunda net bugiinkii degerinin ne olacag
hesaplanir. Calismada yapilan varsayimlar kismen anlatilmis olmakla birlikte detaylari uzmanda
saklidir,

Kullanilan Yontemin Segilme Nedeni

Rapora konu taginmazin degerinin belirlenmesinde en givenilir ve gercekgi yaklasim piyasa
yaklagimidir.  Taginmazin  yakin cevresinde kendisine emsal teskil edebilecek tasinmazlar
bulunmaktadir. Degerlemede “emsal kargilastirma ve maliyet yaklagimi ” y6ntemleri kullanmilmistir.

EMSAL ANALizZi

SATILIK-ARSA FIYATLARI

EMSAL 1: Ugur Yiiksel Emlak: 0 (532) 137 23 40

Degerlemeye konu taginmazla ayni bélgede konumlu 1000 m2 alanh arsa 7.500.000 TL satiliktir.
Degerlemeye konu tasinmazin Cadde cepheli olmasi, s6z konusu emsalin sanayi imarli olmasi ve alan
dizeltmesi goz 6niinde bulundurularak serefiye uygulanmistir. %10 negatif serefiye ve %5 pazarlik
payi dusiildigiinde 6.400 TL/m2 seviyelerindedir.

EMSAL 2: FK Dogus Emlak: 0532 059 72 81

Degerlemeye konu tasinmazla ayni bélgede konumlu 780 m2 alanli arsa 5.850.000 TL satiliktir.
Degerlemeye konu tasinmazin Cadde cepheli olmasi, s6z konusu emsalin sanayi imarl olmasi ve alan
diizeltmesi g6z 6niinde bulundurularak serefiye uygulanmustir. %10 negatif serefiye ve %5 pazarhk
payi diglildigiinde 6.410 TL/m2 seviyelerindedir.
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EMSAL 3: Sahibinden: 0 (552) 521 52 11

Degerlemeye konu tasinmazla ayni bélgede konumlu 1498 m2 alanli arsa 7.490.000 TL satiliktir.
Degerlemeye konu tasinmazin Cadde cepheli olmasi, konumu ve tercih edilirligi g6z 6niinde
bulundurularak serefiye uygulanmistir. %25 serefiye eklendiginde ve %5 pazarlik payi diistildiigiinde
5.940 TL/m2 seviyelerindedir.

EMSAL 4: Mavi Consept: 0 (545) 586 09 09
Degerlemeye konu taginmazla ayni bélgede konumiu benzer imar sartlarina haiz 1025 m2 alanl arsa
7.000.000 TL satiliktir. %5 pazarlik payi disildigiinde birim m2 fiyat1 6.490 TL/m2 seviyelerindedir

EMSALLERIN YORUMU:

Degerlemeye konu taginmazin Proje Alaninda idari bina alaninin 3. Kati mevcut durumda insa
edilmemis olup mevcut ve yasal durum degeri, Mevcut durum alani iizerinden takdir edilmistir.
Mevcut durumda idari bina briit 800m2, depo alani 3545 m2 olmak iizere toplam 4345 m2 kullanim
alanhdir. Portféyii genis bélge emlakgilariyla yapilan gorlismede Tarsus Havaalanin yakin tarihte
agiligin olmasi nedeniyle fiyatlandirmalarin yakin tarihte arttigi belirtilmistir. Emsal alanlan biyik
soylenmektedir. Bu durum degerlemede dikkate alinmigtir. Yukaridaki emsallerinin ortalamasi
yaklasik 6.310-TL/m2 seviyelerindedir.

GAYRIMENKULUN DEGERLEMES| VE SONUC

Yukarida belirtilen husus éncelikli olarak dikkate alinarak; rapor ieriginde &zellikleri belirtilen
tasinmazin; yerinde yapilan incelemesinde konumuna, kullanim alani biyiikligiine, insai kalitesine,
mimari &zelliklerine ve cevrede yapilan piyasa arastirmalarina gére giiniimiiz ekonomik kosullari
itibariyle;

MALIYET TABLOSU

2022 Vi
. YAP; AMORTISMAN ARSAS!
ARSABIRIM| vaPi .
iL/iLcE/MmaA ADA PARSEL NITELIG it DEGERI | SINIFIVE VAKLASIK ORAR DAILYASEL
IL/LCE/MAHALLE {m2) ym2) | Grusy 8iRim TOPLAM ve MEVCUT
T = * = .
DEGERI YIPRANMA DEGERI {11}
{Tt/m2)

ADANA/STYHAN/SAR]

HAMZAU 12256 3 ARSA 8.762,04 6.310,00 55.288.472
B+7+2 NK olmak Gzere
toplam 4 KATLI iDARI

3iNA 800,00 4A 6.000 20,00% 3.840.000
DEPO 3.545,00 £ 4.000 20,00% 11.344.000
CEVRE DUZENLEMESI 200.000
UYGUNLASTIRMA -2.473
PARSELIN YASAL VE MEVCUT DEGERI
4.345,00 70.670.000

**Mahallinde idari binanin yapi kalitesi iyi olmasi nedeniyle 4A yapi grubundan yapi birim maliyeti
takdir edilmigtir.

idari Bina Yapi Degeri= 800 m2 yapi birim maliyeti 6.000 TL/m2 olarak ahinmistir.
Depo Alani Yapi Degeri = 3545 m2 yapi birim maliyeti 4.000 TL/m2 olarak alinmistir.
Tasinmazlar igin amortisman orani %20 olarak alinmistir,

Arsa Degeri : 8762,04 m2 x 6.310 TL/m2 = 55.288.000 TL
Depo Degeri: 3545 m2 x 4.000 TL/m2 x 0,80 (amortisman) = yaklasik 11.344.000 TL,
idari Bina Degeri: 800 m2 x 6.000 TL/m2 x 0,80 (amortisman) = yaklasik 3.840.000 TL,
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Tasinmazin degeri = Arsa Alani + Yapi degeri + Cevre Diizenlemesi/Saha betonu = 55.288 TL +
11.344.000 TL + 3.840.000 TL+ 200.000 TL= yaklasik 70.670.000 TL (Yetmismilyonaltiyiizyetmisbin
TiirkLirasi) Kiymet Takdir Edilmistir.

**idari Bina projesine gore 1000 m2 iken mabhallinde 3.normal katin insa edilmemis olmasi
nedeniyle 800 m2 alanl olup, insa edilmeyen béliim degerlemede dikkate alinmamugtir.

**Degerleme konusu tasinmaz belirli bir is koluna hitap etmesi nedeniyle sinirh sayida alici kitlesi
hitap etmekte olup, satisa ¢ikariimasi durumunda pazarlama siiresinin uzun olacagi kanaati

olusmustur.

**Taginmaz Uzerinde ipotekler bulunmakta olup, takyidatlar dikkate alinmadan degerleme
yapimistir.

Bu takdirimiz, taginmazla ilgili herhangi bir hukuksal sorun bulunmadigi kabuliine dayalidir.

Bu rapor, degerlemeye konu “ KARGIR ASETILEN FABRIKASI VE TARLA” vasifli tasinmazin
guincel satis degerinin tespit edilmesi talebiyle diizenlenmistir.

isbu 2022-GZEL-0053 sayili rapor HOROZ LOJISTiK KARGO HiZMETLERI VE TICARET ANONIM
SIRKET’nin talebi tizerine ve tek orijinal olarak 22 sayfa diizenlenmis olup kopyalarin kullanimlari
halinde ortaya cikabilecek sonuglardan sirketimiz sorumlu degildir.

Saygilarimizla,

Bilgilerinize sunulur.

(Rapor tarihi: 28.12.2022)

4A DANISMANLIK VE GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmam

Dursun EROGLU

" \ /
SPK Lisans No:401608 PK Lisans No: 401851

Karaman Ciftlik Yolu Firuze (G-58) Sk. No:20 K:2 D:2 34752 igerenkéy/Atasehir/iSTANBUL

Tel /Fax :+90 216 4452078 /0541 698 46 49 www.dortadd.com e-mail: info@dortadd.com
Sayfa- 10 -




4A DANISY
.

g_fﬂ;‘ 4A DANISMANLIK VE

n:d ! GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Bu rapor inceleme yapildig: tarihteki mevcut verileri yansitmaktadir.

Degerlemede %10 yanilma pay1 mevcuttur.

Fiyatlara KDV dahil edilmemistir.

Isbu raporun, firmamizin yazili onayr olmaksizin herhangi bir sekilde tamamen veya kismen

yayimlanmasi, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan
personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.

EKLER:

- Taginmazlarin fotograflar

- TAKBIS kayitlan

- Mimari projesi ve Ruhsatlar

- Gayrimenkul Degerleme Uzmanligi Lisansi belgeleri

- 4A Danigmanhik ve Gayrimenkul Degerleme A.S. "nin SPK ve BDDK Lisans belgeleri

BU BELGE TOPLAM 6 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 27-12-2022-16:44

Kayds Olusturan: ZEKI DAGTARLA

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
1839221475254 20221227-1360-F04105 147525
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 12250/3
Taginmaz Kimlik No: 49594973 AT Yizéloim{m?2): 8762.04
iifiige: ADANA/SEYHAN Bagimsiz Bolum Nitelik:
Kurum Adt: Seyhan Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Adr: SARI HAMZALI M YiizOlglimd:
Mevkii- _ Bagimsiz Boliim Net

e - r - i YizOlgumik:
ﬁ: uugy a No: Ak/':‘ 9 Blok/Kat/Girig/BBNo:

: 1
. : Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: KARGIR ASETILEN FABRIKAS! VE
TARLA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
$/8/1 Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Krokisinde A harfi ile gosterilen yapi meveuttur.( Sablon: Diger) Seyhan -
02-05-2011 15:17 -

1/6
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4A DANISMANLIK VE
GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

[ [ [ A
TEFERRUAT BILGILERI
Sistem No Tip Tanim Adet Deger | Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye
147711 37.800,000 TL LIK TEFERRUAT LISTES] 13/00/088 | 37.800,000 TL LiK 1 0 Eski Tark Seyhan
Y1729 TEFERRUAT Lirast 1.Bolge({Kapatildi)
LISTESI - 13-09-1988 00:00
13/09/988 Y:1729 -1729
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
o No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
139966890 {SN:7970453) HOROZ LOJISTIK 71 8762.04 8762.04 3402 S.Y.nin
KARGO HIZMETLERI VE TICARET 22/A Md.
ANONIM SIRKETI V Geregince
Yenilemenin
Tescili
02-05-2011
12847
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
Ipotek
Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:152) DENiZBANK A.S. Evet 22000000.00 USD 1/0 FBK Seyhan 1.Bdlge(Kapatildi) -
VKN:2920084496 18-07-2002 00:00 - 7051
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Seyhan - SARI HAMZALI M - 11 {SN:7970453) HOROZ LOJISTIK 22000000.00 Seyhan
(Aktif) - 12250 Ada - 3 Parsel KARGO HIZMETLERI VE TICARET UsD 1.Bolge(Kapatildi)
ANONIM SIRKETIV - 18-07-2002 00:00
- 7051
Ipotek
Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yey
Mi? Sira
(SN:152) DENIZBANK A S. Evet 2000000.00 USD 2/0 FBK Seyhan 1.Boige(Kapatildi) -
VKN:2620084496 18-07-2002 00:00 - 7052
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Seyhan - SARI HAMZALI M - 71 (SN:7970453) HOROZ LOJISTIK 2000000.00 Seyhan -
(Aktif) - 12250 Ada - 3 Parse! KARGO HIZMETLERI VE TICARET Usb 1.Bolge(Kapatildi)
ANONIM SIRKETI V - 18-07-2002 00:00
- 7052

Karaman Ciftlik Yolu Firuze (G-58) Sk. No0:20 K:2 D:2 34752 Icerenkéy/Atasehir/ISTANBUL
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“{ 9. Imar durumu, tarini

Alacakli Miisterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Swa
(SN:152) DENIZBANK AS. Evet 15000000.00 TL %25 3/0 FB.K. Seyhan-20-04-2011 14:30-11548
VKN:2920084496
Ipotegin Konuidugu Hisse Bilgisi
Tasmmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Seyhan - SARI HAMZALIM - 7 (SN:7970453) HOROZ LOJISTIK 15000000.00 Seyhan - -
(Aktif) - 12250 Ada - 3 Parsel KARGO HIZMETLERI VE TICARET TL 20-04-2011 14:30-
ANONIM SIRKETI V 11548
Ipotek
Alacakh Miisterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
{SN:152) DENIZBANK A S. Evet 30000000.00 TL %60 4/0 FB.K. Beyogiu- 12-08-2022 16:15 - 14421
VKN:2920084496
Ipotedin Konuldugu Hisse Biigisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Seyhan - SARI HAMZALI M - in {SN:7970453) HOROZ LoqiSTiK 30000000.00 Beyoglu -
(Aktif) - 12250 Ada - 3 Parsel KARGO HIZMETLERI VE TICARET TL 12-08-2022 16:15-
ANONIM SIRKETI V 14421
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KB TURKIYE SERMAYE PIYASASI
e T P ARACI KURULUSLAR! BIRLIGI
\\ =

R-0774

TSPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASAS|
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

GAYRIMENKUL DEGERLEME L ZMANLIGI LISANSI
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BASBAKANLIK
Sermave Pivasasst Kurulu

honu :

A DANISMANLIK VE GAYRIMENKU L DEGH RLEME ALS,

Zip.
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4A DANISMANLIK VE
- GAYRIMENKUL DEGERLEME ALS.

Karamarreify it Yolu

K:2 D:2

BANKACILIK DUZENLEME vF DENETLEME KURUMU

Uygulama HI Daire Bagkanhg

Sayr  :43890421-107 01.01[140-108]-11348
Konu : Degerieme Yetkisi

4A DANISMANLIK VE GAYRIM ENKUL DEGERLEME AS.

Bankacilik Dizzenleme ve Denetleme Kurufunun (Kurul) 36.04 2014

e Sirketinize Bankalarg Degerleme Hizmeti Verecek Kuriluslann Yetilendiriimesi ve Faaliyetleri
Hakkmda Yonetmeligin (Y onetmelik) |1 inci maddesine istinaden bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul
projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degieriemesi” hizmeti verme yetkisi verilmesi uygun

goriilmilstilr,

Kurulea yetkilendirilen degerleme kunuluglar, faaliyetlerini Yénetmelik
gore yiirlitmek ve bu kapsamda Yinetmelikte yer alan yikimlgliikleri verine getirmek zorundadir, By
yakimitilokler arasinda Yénetmeligin 22 inci maddesinde Kurumumuza yapilacak biidirimjere iligkin

hiiktmler yer almakta olup, by YOKkimidliklerin stiresi icerisinde ve eksiksiz olarak verine getirilmesi,
mevzuata aykinihiga sebebiyet verilmemesi bakimindan tnem arz etmektedir. 5411 sayih Bankaciiik
Kanununun 96 nci maddesi uyannca da, ckic wrafiniza gonderilen bildirim formunun Arahk ve Haziran
donemleri olmak tizere yilda 2 defa ilgili d8nem sonuny wkip eden 15 giin igerisinde Kurumumuza

ginderiimesi gerekmekiedir,

Kurulun 07.04.201 1 tarih ve 4151 sayth Karan ile “Yonetmelik uyannca

kuruluslannin sézlesmeli olarak gayrimenkul degerleme raporu hazirlattiracaklars ve Sermaye Piyasas
Kuruly Gayrimenkul Degerieme Uznanhg Lisans: bulunmayan Kigilerin, Yénetmeligin 3 tincli maddesinin
(1) bendinde belirtilen degerieme faalivets ile istigal eden personel taniminda ver alan nitelikleri tagimalar;
gerektigi, bu durumy tevsik edecek belgelerin doklimante edilmesinin ilgili sirketlerin sorumiuiugunda
oldugu, Yénetmeligin S ve 6 nei maddelerinde 8ngiritlen hiiktimlerin bahse konu kisiler igin de
uygulanacagi ve dolayisiyla by Kisilerin anilan maddeler karsisindaki durumlannin da yine ilgili sirketler

tarafindan takip edilmes; gerektigi, bu kisiler nedeniyle ortaya ¢ikabilecek

durumiar ile karyslagiimas halinde ilgili sirketler hakkinda Yénetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numaral
fikrasimn (a) bendinin uy gulanmas: yoluna gidilecedi konusunda Yanetmelik uyannca vetkilendirilmis
degerleme girketlerine duyury yapilmasina™ karar verilmistir. Bu gergevede, Sirketinizin kadrmoly personel
olmamakia birlike sozlesmeli olarak gayrimenkul deferleme raporu hazsriattinlan kisilerin Yonetmeligin 3
tncii maddesinin (1) bendinde belirtilen nitefikleri Lgyip agimadigmin tespiti, bu nitelikleri tevsik edici
beigelerin temini ve saklanmas: il bu kisilerin Yinetmeligin bagimsizhga iliskin 5 ve 6 ne: maddelerinde

Gngdrillen hitktimlere uvumunun ghzetilmesi Sirketiniz sorumiulugunda olup,

sikabilecek mezkur maddelere aykin durumlar ile karsilagiimas: halinde Sirketiniz hakkinda Ydnetmeligin
19 uncu maddesinin (1) numaral fikrasinin (a) bendinin uygulanmas: yoluna gidilmesi soz konusu

olabilecektir.

Diger taraftan, Kurulun 10,02.2012 tarih ve 4582 sayili Karar uyarmea,

-Gayrimenkul degerleme raporlarinin Ydnetmelige uygun sekilde hazirlanmas (szlegmeli kisilerce

hazirlananlar dahil), raporfarda “Yasal Durum Degeri™ne (Ekspertizi istenen
tullamity maksad;, bayuklugu ve cevre emsalleri goz dniine alingrak
pivasa kosuliar: g6z onunde butundurularak rasdikli projesindeki

degerlenmiy deger) mutlaka yer verilmesi ve degerlemne raportaninda Yonemmeligin 14 iincii maddesinin
3 lincli fikrasinda ver alan hususlann timine yer verilerek bahse konu husustar icermeyen “kisa rapor”
formatinds rapor hazirlanmamasina ve degerlemesi gergeklestirilen gayrimenkul ile s8z konusy

gayrimenkuli karsilastirmak amaciyla emsal olarak verilen gayrimenkullerin m? birim fivatlarina tiim

mporlarda mutlaka yer verilmesine {izen gdsterilmesi,
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Yénetmelifin 14 Gnen maddesi uyaninca, Raportarin degerleme kuruluzunds
paya saiip ve yonetim kurulunca degerleme Aporuny iinzalama yetk;
imzalanmasi, “Rapor Rilgilagi* Kismunda ayrica degerleme hizmetini veren

zalaninin bulunmass ve raporlann imzal birer Senek lerinin mutlaka
dami 6zen gisteriimesi,
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TASINMAZIN TAPU KAYITLARI
iLi ADANA PAFTA 034-A-05-A
iLCESI SEYHAN ADA 12250
BUCAGI PARSEL 3
] KARGIR ASETILEN FABRIKASI VE
MAHALLESI SARI HAMZALI VASFI R
KOYU - YUzOLCUMU 8762.04 m?
SOKAGI - TAPU CINSI Ana Taginmaz
MEVKIi - NITELIGI -
SINIRI - ARSA PAYI 1/1
YEVMIYE NO | 12847 BLOK NO -
CiLT NO 19 KAT NO -
SAHIFE NO 1890 B.BOLUM NO -
TAPU TARiIHi | 02.05.2011 HiSSE ORANI 1/1
MALIKI HOROZ LOJISTiK KARGO HiZMETLERI VE TICARET ANONIM SiRKETI
TAPU TAKYIDATI

27.12.2022 tarihinde WEBTAPU sisteminden temin edilen TAKBIS giktisi Gzerinde yapilan
incelemede;
Beyan Krokisinde A harfi ile gésterilen yapt mevcuttur.( $ablon: Diger) Seyhan - 02-05-2011-12847

Sistem : 147711 37,800,000 TL LiK TEFERRUAT LiSTESI 13/09/988 Y:1729, 37,800,000 TL LiK
TEFERRUAT LISTESi 13/09/988 Y:1729 1 0 ETL Seyhan 1.Bdlge(Kapatildi) - 13-09-1988 00:00 — 1729

ipotek : DENiZBANK A.S. VKN:2920084496 Evet 22000000.00 USD 1/0 FBK Seyhan 1.Bdlge(Kapatildi) -
18-07-2002 00:00 — 7051

ipotek : DENiZBANK A.S. VKN:2920084496 Evet 2000000.00 USD 2/0 FBK Seyhan 1.Bblge(Kapatildi) -
18-07-2002 00:00 — 7052

ipotek : DENiZBANK A.S. VKN:2920084496 Evet 15000000.00 TL %25 3/0 F.B.K. Seyhan - 20-04-2011
14:30—-11548

ipotek: DENiZBANK A.S. VKN:2920084496 Evet 30000000.00 TL %60 4/0 F.B.K. Beyoglu - 12-08-2022
16:15 - 14421

iMAR DURUMU iNCELEMESI

2017-08-11/312 Tasdik tarihli 1/1000 slcekli GUNEY 6. VE 7. ETAPLAR UYGULAMA IMAR
PLANI kapsaminda;, Konut digi kentsel calisma alani(ticaret), Taks: 0.70, Kaks 2.40, H:30.50, 6n
bahge 15 cekme mesafeli, Ayrik Nizam yapilasma sartlarindadir. Bilgiler Seyhan Belediyesi Harita
biriminden sifahen égrenilmistir. Terki bulunmadig: beyan edilmistir.
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